UCHWALA Nr 18
Wspodlnoty Mieszkaniowej Klementowice Nr 365, gm. Kuréw
z dnia 11 kwietnia 2003 r.
w sprawie regulaminu zebrania witascicieli

Dziatajgc na podstawie artykutow 23, 30, 31, 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wiasnoéci lokali (Dz.U. Nr 85, poz. 388 z p6zn.zm.), okre$lanej dalej takze jako
UWL, uchwalamy nastepujacy regulamin zebrah wtascicieli lokali:

REGULAMIN ZEBRAN WLASCICIELI LOKALI

§ 1.

1. Zebranie Wtascicieli lokali (zwane dalej takze Zebraniem) zwotuje sie w celu
podjecia uchwat witascicieli lokali (zwanych dalej takze Wtascicielami) w sprawach
przekraczajgcych zakres zwyktego zarzgdu oraz sformutowania zalecen witascicieli
dla zarzgdu Wspdlnoty w sprawach biezgcych.

2. Zebranie zwotywane jest przez zarzgd Wspolnoty (zwany dalej takze Zarzadem), z
zastrzezeniem § 4 ust. 1 i § 5 ust. 4. Zarzad wykonuje wszystkie czynnosci
organizacyjne zwigzane z przygotowaniem Zebrania.

3. Zebranie zwotuje sie w czasie wolnym od pracy, w lokalu odpowiednim dla tego
rodzaju zebran i zdolnym pomiesci¢ wszystkich wtascicieli lokali.

4. O Zebraniu Zarzgd zawiadamia kazdego Wiasciciela na pismie lub w inny
zwyczajowo przyjety sposob przynajmniej na 7 dni przed terminem Zebrania.

§ 2.
Zebrania sa:
1) coroczne (zwyczajne);
2) nadzwyczajne.
§ 3.

1. Zebranie coroczne (zwyczajne) przeprowadza sie zgodnie z przepisami art. 30
UWL, w terminie nie pozniejszym niz 31 marca kazdego roku.

2. Wraz z zawiadomieniem o zebraniu corocznym, a w uzasadnionych przypadkach
przed rozpoczeciem zebrania, Zarzad dostarcza kazdemu Wiascicielowi
nastepujgce dokumenty:



a) statut Wspdlnoty — jezeli Wspdlnota uchwalita statut

b) regulamin zebrania wtascicieli;

c) sprawozdanie z wykonania planu gospodarczego w roku minionym;

d) plan gospodarczy Wspdlnoty na rok biezacy.

. Dokumenty wymienione w ust. 2 pkt b) i ¢) muszg mie¢ charakter rzeczowo-
finansowy, to znaczy muszg okreslac¢ rodzaj kazdego wydatku i jego wielkosc.

§ 4.

. Jezeli zebranie coroczne (zwyczajne) nie zostato zwotane przez Zarzad w terminie
okreslonym w § 3 ust. 1, moze je zwota¢ kazdy z Wtascicieli.

. Wiasciciel, ktéry zwotuje zebranie coroczne (zwyczajne) w trybie okreslonym w
ust. 1, wykonuje wszystkie czynnosci organizacyjne zwigzane z przygotowaniem
zebrania. W razie potrzeby przeprowadza on réwniez gtosowania uzupetniajgce w
drodze indywidualnego zbierania gtosow.

. Wiasciciel, ktory jako pierwszy zwotat zebranie coroczne w trybie ust.1, moze
zgda¢ od Wspolnoty zwrotu kosztow organizacji zebrania, tacznie z
wynagrodzeniem za wiozong prace. Kwote na pokrycie tych kosztow potraca sie z
wynagrodzenia Zarzgdu.

§ 5.

. Zebranie nadzwyczajne zwotuje sie, zgodnie z art. 31 UWL, z inicjatywy Zarzadu
albo na wniosek wtascicieli lokali dysponujgcych co najmniej 1/10 udziatdw w
nieruchomosci wspdélne;.

. Wniosek, o ktérym mowa w ust. 1, powinien zawiera¢ okreslenie spraw, ktére
majg by¢ przedmiotem obrad, a takze projekty uchwat.

. Zarzad ma obowigzek zwota¢ zebranie nadzwyczajne w ciggu 30 dni od czasu
ztozenia wniosku, o ktorym mowa w ust. 1 — chyba ze wnioskodawcy proponujg
termin podzniejszy; w takim przypadku obowigzuje termin wskazany przez
wnioskodawcow.

. Jezeli Zarzad nie zwotat zebrania nadzwyczajnego w terminie okreslonym w ust.
3, moze je zwota¢ kazdy Wiasciciel, na zasadach okre$lonych w § 4.

§ 6.

. W zebraniu uczestniczg witasciciele lokali stanowigcych odrebng nieruchomos¢ w
rozumieniu art.2 &1 ustawy o wiasnoéci lokali. Wtasciciel bierze udziat w zebraniu
osobiscie lub przez ustanowionego petnomocnika. Petnomocnictwo winno byé
udzielone na pismie i zgodnie z postanowieniami kodeksu cywilnego.

. Petnoprawni uczestnicy Zebrania podpisujg liste obecnosci, na ktorej przy kazdym
nazwisku Wiasciciela oznaczona jest wielkos¢ udziatu, jakim on dysponuje.



3. W Zebraniu uczestniczg réwniez czionkowie Zarzadu, ktorzy sktadajg
sprawozdania, przedstawiajg projekty uchwat i odpowiadajg na pytania Wtascicieli.

4. Za zgodag wiascicieli lokali w Zebraniu mogg uczestniczy¢, z gtosem doradczym,
takze inne osoby, w szczegodlnosci najemcy lokali w budynkach nalezgcych do
Wspalnoty.

§ 7.

1. Zebranie otwiera przedstawiciel Zarzgdu Wspolnoty. Zarzadza on wybor
Przewodniczgcego i protokolanta Zebrania. W wyborach Przewodniczgcego i
protokolanta oraz przy gtosowaniu w sprawach formalnych (wnioski dotyczgce
sposobu obradowania i gtosowania) kazdy petnoprawny uczestnik Zebrania
dysponuje jednym gtosem.

2. Przewodniczgcym Zebrania moze zosta¢ wytgcznie wiasciciel lokalu (lokali) w
nieruchomosci Wspdlnoty Mieszkaniowej, jego przedstawiciel ustawowy Iub
petnomocnik.

3. Do zadan Przewodniczgcego nalezy:

a) przewodniczenie obradom,

b) przeprowadzenie gtosowania odnosnie porzadku obrad. Zebranie moze zmieni¢
kolejnosc¢ rozpatrywania spraw.

c) przestrzeganie porzadku obrad, przyjetego przez Wiascicieli,

d) udzielanie gtosu w dyskusji, a takze ograniczanie czasu trwania wypowiedzi,

e) zarzadzanie gtosowan nad uchwatami,

f) ogtaszanie wynikow gtosowan.

g) zamkniecie obrad po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w
porzadku obrad.

4. Przewodniczacy moze powotaé do wspotpracy Sekretarza i/lub Asesora.
Sekretarzem lub Asesorem moze zosta¢ wytgcznie witasciciel lokalu (lokali) w
nieruchomosci nalezgcej do Wspodlnoty Mieszkaniowej, jego przedstawiciel
ustawowy lub petnomocnik.

5. W celu sprawnego liczenia gtosow Przewodniczgcy moze zarzgdzi¢ wybory
Komisji Skrutacyjnej. Do Komisji Skrutacyjnej moze by¢é wybrany wytgcznie
wiasciciel lokalu (lokali) w nieruchomosci Wspdlnoty Mieszkaniowej, jego
przedstawiciel ustawowy lub petnomocnik.

§ 8.

1. Zebranie podejmuje decyzje i postanowienia w formie uchwat gtosowanych jawnie.
Uchwaty zapadajg wiekszoscig gtosow witascicieli lokali, liczong wedtug wielkosci
udziatéw, chyba ze w uchwale podjetej w tym trybie postanowiono, ze w
okreslonej sprawie na kazdego wtasciciela przypada jeden gtos.



2. Projekt uchwaty moze by¢ poddany pod gtosowanie na zebraniu lub/i w drodze
indywidualnego zbierania gtosow przez zarzad.

3. Uchwaty sg podejmowane bgdz na zebraniu, bgdz w drodze indywidualnego
zbierania gtosow przez zarzad, lub uchwata moze by¢ wynikiem gtoséw oddanych
czesciowo na zebraniu, czesciowo w drodze indywidualnego ich zbierania.

§9
1. Uchwate Wiascicieli mozna podjg¢é w trybie indywidualnego zbierania gtosow
przez Zarzad, jezeli:

a) uchwata musi by¢ podjeta w trybie pilnym; Zarzgd musi w takim wypadku
przedstawi¢ Wiascicielom odpowiednie uzasadnienie na pismie;

b) przewidywany koszt zwotania Zebrania bytby niewspotmiernie duzy w stosunku
do wagi sprawy bedagcej przedmiotem uchwaty;

c) uchwata, ktérg poddano pod gtosowanie na Zebraniu, nie uzyskata wymaganej
wiekszosci, ale z analizy rezultatbw gtosowania wynika, ze moze takg
wiekszos¢ uzyskaC dzieki gtosom Wiascicieli, ktérzy w Zebraniu nie
uczestniczyli.

2. W gtosowaniu w trybie indywidualnego zbierania gtoséw uczestniczg wytgcznie

Wiasciciele, ktorzy w Zebraniu nie uczestniczyli.

§10

1. Gtosowania nad uchwatami prowadzone drogg indywidualnego zbierania gtosow,
przeprowadza sie pisemnie, na karcie do gtosowania, ktéra musi zawiera¢ tre$¢
uchwaty — z powotaniem na podstawe prawng — i nastepujgce rubryki:

a) imie i nazwisko, a dla oséb prawnych nazwa wtasciciela lokalu (lokali),
b) numer(y) lokalu(i),

c) wielko$¢ udziatu Wiasciciela w nieruchomosci wspélinej,

d) ,gtosuje za uchwatg”,

e) ,gtosuje przeciwko uchwale”,

f) ,wstrzymuje sie od gtosu”

g) data.

2. Wiasciciel oddaje gtos poprzez ztozenie podpisu w rubryce ,d” lub ,e” albo ,f.
Gtos jest niewazny jezeli w wyzej wymienionych rubrykach (d,e,f) nie ma w ogodle
podpisu, albo ztozono podpis nie w jednej lecz w dwéch lub trzech rubrykach.
Zbieranie gtoséw nie moze trwaé dtuzej niz 14 dni.
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3. Uchwata o zmianie zasad zarzadzania (sposobu zarzgdu) nieruchomoscig



wspolng, a takze uchwaty powodujgce zmiany w stanie majgtkowym Wtascicieli,
muszg by¢ zaprotokotowane przez notariusza, a ich postanowienia — wpisane do
ksiegi wieczystej.

4. Uchwate uwaza sie za podjetg z dniem, w ktérym oddano za nig wiekszos¢ gtosow
witascicieli lokali. W razie przedituzajgcego sie braku zgody wymaganej wiekszosci
Zarzad moze zagdaC rozstrzygniecia przez sad, ktdérego orzeczenie zastgpi
uchwate wtascicieli — zgodnie z przepisem art. 24 ustawy o wiasnosci lokali.

§ 12

1. Z obrad zebrania sporzgdza sie protokoét. Protokdt powinien zawiera¢ date,
przyjety porzadek obrad , podstawowe dane liczbowe z przyjetych sprawozdan i
zatwierdzonych planow, tres¢ podjetych uchwat, oswiadczenia ztozone do
protokotu. Integralng czes¢ protokotu stanowig zatgczniki: lista obecnosci z
wykazem wielkosci udziatow, gtosy oddane w drodze indywidualnego ich
zbierania.

2. W protokole nalezy podac liczbowe wyniki gtosowan nad uchwatami.

3. Wszystkie strony protokotu podpisujg przewodniczacy i protokolant, a podjete
uchwaty przewodniczacy zebrania.

4. Za techniczng strone protokotowania oraz za sporzadzenie protokétu z zebrania
odpowiedzialny jest zarzad. Protokéty z zebran wspolnoty przechowuje zarzad.
Zarzad jest zobowigzany udostepniaC w swojej siedzibie wszystkie protokoty z
zebran wtascicielom lokali wchodzgcym w sktad wspodlnoty mieszkaniowe.
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Regulamin niniejszy wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.



