STATUT
Wspolnoty Mieszkaniowej w Klementowicach nr 365, gm. Kuréw
Uchwalony w dniu 11 kwietnia 2003 r.. Uchwata nr 17.

Na podstawie przepiséw Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U.
Nr 85, poz. 388 z pézn. zm.) postanawia sie, co nastepuje:

§1

1. Wszyscy wiasciciele lokali nieruchomosci nr 365 A B potozonej na dziatce nr
412/10 w Klementowicach gm. Kuréw tworzg Wspdlnote Mieszkaniows.

2. Wspdlnota mieszkaniowa powstata na podstawie przepisow ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. Nr 85, poz. 388 z p6zn. zm.) i
zarzgdza nieruchomoscig zgodnie z przepisami rozdziatu 1V tej ustawy.

3. Wspodlnota mieszkaniowa moze nabywac prawa i zacigga¢ zobowigzania,
pozywac i by¢ pozywana.

§2

1. llekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o Wspdlnocie, nalezy przez to
rozumie¢ Wspolnote Mieszkaniowg okreslong w § 1.

2. llekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o nieruchomos$ci wspdlnej, nalezy
przez to rozumie¢ nieruchomos¢ nr 365AB potozong na dziatce nr 412/10 w
Klementowicach gm. Kuréw oraz wszystkie elementy i urzadzenia techniczne
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, wzniesionych na tej dziatce, nie
stuzgce wytgcznie wiascicielom poszczegdlnych lokali.

3. W sktad nieruchomosci wspdlnej wchodzg : fundamenty i inne elementy
posadowienia budynkéw, mury zewnetrzne wraz z tynkami i elementami
architektonicznymi, mury konstrukcyjne, mury oddzielajgce poszczegolne
lokale wyodrebnione w nieruchomosci, dachy wraz z ich konstrukcjg nosng i
stropodachy oraz rynny, dachowe obrébki blacharskie, kominy, piwnice,
schowki, pomieszczenia gospodarcze nie stanowigce pomieszczen
przynaleznych do lokali, klatki schodowe, korytarze, hole, przejscia, bramy
oraz inne elementy stuzgce do komunikacji wewnatrz lub w granicach
budynkédw i posesji, pomieszczenia c.0., urzadzenia kanalizacyjne,
wodociggowe, centralnego ogrzewania, instalacje elektryczne, drogi
dojazdowe, chodniki, schody, altany $mietnikowe, trawniki z nasadzeniami
oraz inne nie wymienione elementy stuzgce do uzytku wszystkich wtascicieli
lokali.

Odpowiedzialnos¢ Wspodlnoty za stan techniczny instalacji stanowigcych
wyposazenie budynkéw obejmuje:

» instalacje wodociggowg — od wodomierza gtéwnego do pierwszego zaworu
odcinajgcego (bez zaworu) liczonego od pionu.

= centralne ogrzewanie — instalacje c.0. do zaworu odcinajgcego bez zaworu i
grzejnikéw.

» instalacje kanalizacyjng — od pierwszej studzienki rewizyjnej przy budynku w
tym poziomy i piony , podtgczenia lokali w czesciach znajdujgcych sie poza
lokalem i syfony stropowe, z wylgczeniem odcinkéw od trojnika stuzgcych
poszczegolnym lokalom i znajdujgcych sie w obrebie tych lokali.



instalacje elektryczng — od przytgcza do licznika, w tym instalacja w
pomieszczeniach wspolnych oraz urzgdzenia oswietleniowe terenu osiedla.
przewody kominowe ( spalinowe, dymowe i wentylacyjne) — bez krat
wentylacyjnych i rur odprowadzajgcych w lokalach nie stanowigcych czesci
wspolnej.

instalacje odgromowa.

roboty po instalacyjne murarskie i tynkarskie bez odtwarzania glazury,
nawierzchni scian i podtdg oraz malowania.

§3

. Udziat wiascicieli w nieruchomosci wspdlnej jest prawem zwigzanym z

wiasnoscig lokali.
Nieruchomos¢ wspolna stanowi wspotwlasnos¢ wszystkich wtascicieli lokali w
ujawnionych w ksiegach wieczystych czesciach utamkowych.

. Wykaz wtascicieli, powierzchni bedgcych ich wtasnoscig Ilokali oraz

przypadajgcych im udziatdbw w nieruchomosci wspolnej na dzien uchwalenia
niniejszego statutu stanowi zatgcznik.

§4

Czionkami wspolnoty sg osoby fizyczne i prawne bedace wtascicielami lub
wspotwiascicielami lokali w nieruchomosci wspdlnej.

—

§5

. Cztonek Wspdlnoty, jako wspodtwitasciciel nieruchomosci wspdélnej ma prawo

korzystania z niej w takim zakresie, w jakim nie narusza to praw innych
wspotwiascicieli.
Czionek Wspdlnoty ma prawo wspétdziatania w zarzgdzaniu nieruchomoscig
wspolng. Oznacza to w szczegdlnosci:
a) prawo zgftaszania projektow uchwat i gtosowania nad uchwatami
wiascicieli lokali;
b) czynne i bierne prawo wyboru do Zarzgdu Wspdlnoty;
c) prawo kontroli dziatalnosci Zarzgdu oraz wszelkiej dokumentac;ji
dotyczgcej Wspdlnoty i nieruchomosci wspdlne;.
Czionek Wspdlnoty ma prawo korzystania ze wszystkich swiadczen i ustug
wykonywanych w ramach planu gospodarczego wspdinoty.

. Cztonek Wspdlnoty zobowigzany jest przestrzega¢ postanowien regulaminu

porzadku domowego uchwalonego przez zebranie wiascicieli lokali oraz
zapewniC przestrzeganie tego regulaminu przez wszystkie o0soby
przebywajgce na terenie nieruchomosci za zgodg lub wiedzg cztonka
wspolnoty.

§6

. Wtasciciel lokalu ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu.

Witasciciel lokalu ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci
wspolnej - w czesci odpowiadajgcej wielkosci jego udziatu.



§7

1. Zarzad moze zgda¢ od wiascicieli Ilokali okazania dokumentow
potwierdzajgcych prawo wiasnos$ci lokali.

2. Dokument poswiadczajgcy prawo wiasnosci lokalu musi okresla¢ rodzaj,
potozenie i powierzchnie lokalu oraz pomieszczen do niego przylegtych.

§8

1. Wiasciciel lokalu ma obowigzek podania Zarzgdowi wspdlnoty swojego
adresu do korespondenciji i telefonu. Wiasciciel zmieniajgcy na state lub na
okres dtuzszy niz 7 dni, miejsce zamieszkania (siedzibe) powinien
zawiadomi¢ o tym zarzad Wspadlnoty.

2. Dane osobowe podlegajg ochronie zgodnie z ustawg o ochronie danych.

§9

Sposodb zarzagdzania nieruchomoscig wspdlng we wspaolnocie oraz prawa i obowigzki
wtascicieli lokali sg okreslone zgodnie z przepisami Ustawy o wtasnosci lokali, w
szczegolnosci rozdziatu Il i IV.

§ 10
Organami wspolnoty sa:
a) Zebranie witascicieli lokali,
b) Zarzad Wspdinoty.
§ 11

Najwyzszg wtadzg Wspolnoty jest Zebranie witascicieli lokali. Do jego wytgcznej
kompetenciji nalezy:

a) uchwalenie statutu Wspdélnoty,

b) wybieranie i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,

c) uchwalenie rocznego planu gospodarczego,

d) ustalenie wysokosci optat na pokrycie kosztow zarzgdzania
nieruchomoscia,

e) zmiana przeznaczenia czesci nieruchomosci wspdlnej,

f) udzielenie zgody na nadbudowe Ilub przebudowe nieruchomosci
wspolnej oraz na zmiane wysokosci udziatdow w nastepstwie powstania
odrebnej wtasnosci lokalu nadbudowanego lub przybudowanego,

g) wyrazenie zgody na potgczenie dwoéch i wiecej lokali stanowigcych
odrebne nieruchomosci w jedng nieruchomos$¢ lub podziat lokali,

h) wytoczenie powddztwa, o ktérym mowa w art. 16 Ustawy o wlasnosci
lokali,

i) udzielenie Zarzgdowi petnomocnictw do zawierania umoéw
stanowigcych czynnosci przekraczajgce zakres zwyktego zarzadu w
formie prawem przewidzianej,



j) ustalenie wynagrodzenia Zarzadu,
k) udzielenie Zarzadowi absolutorium z prowadzonej przez niego
dziatalno$ci.

§ 12

Zarzad Wspolnoty sktada sie z jednego do trzech czionkdéw wybieranych przez
Zebranie Wtascicieli lokali. Kadencja Zarzgdu wynosi 4 lata.

§13

1. Zebranie wtascicieli lokali zwotuje Zarzad, co najmniej raz w roku nie pozniej
niz w | kwartale kazdego roku.

2. Jezeli Zarzad nie zwota zebrania w terminie wskazanym w pkt. 1, moze je
zwota¢ kazdy z wihascicieli lokali.

3. W razie potrzeby zebrania wtascicieli mogg by¢ takze zwotywane przez
Zarzad lub na wniosek, co najmniej 1/10 udziatéw w nieruchomosci wspélne;.

4. O terminie zebrania, miejscu i proponowanym porzgdku obrad Zarzad
zobowigzany jest powiadomi¢ wszystkich wtascicieli na pisSmie lub w sposob
zwyczajowo przyjety, z co najmniej siedmiodniowym wyprzedzeniem.

5. W zebraniu wtasciciele mogg bra¢ udziat osobiscie lub przez petnomocnikow,
udzielajgc im petnomocnictwa w formie pisemnej zgodnie z postanowieniami
Kodeksu Cywilnego.

6. W razie, gdy lokal stanowi wspdtwtasnos¢ matzonkéw, na zebraniu
wystarczajgca jest obecnos¢ jednego z nich.

7. Za zgodg wiascicieli lokali w zebraniu mogag uczestniczy¢é z gtosem
doradczym, takze inne osoby, w szczegdlnosci najemcy lokali.

§ 14

Z zebran sporzgdza sie protokdt, ktéry powinien zawiera¢ tres¢ uchwat poddanych
pod gtosowanie, wyniki gtosowan i wnioski.

§ 15

1. Uchwaly witadcicieli lokali zapadajg na zebraniu badz w drodze
indywidualnego zbierania gtosow przez Zarzad. Uchwata moze by¢ wynikiem
gtosbw oddanych czesciowo na zebraniu, czesciowo w drodze
indywidualnego ich zebrania.

2. O tresci uchwaty, ktoéra zostata podjeta z udziatem gtoséw zbieranych
indywidualnie, kazdy wtasciciel lokalu zostanie powiadomiony przez Zarzad na
pismie lub w sposdb zwyczajowo przyjety.

§ 16

1. Wszystkie czynnosci nie zastrzezone dla Zebrania wiascicieli lokali wykonuje
w imieniu wspdélnoty Zarzad.

2. W razie wyboru Zarzagdu wieloosobowego, oswiadczenia woli za Wspadlnote
sktadajg dwaj jego cztonkowie.



w

Zarzad lub poszczegdlni jego cztonkowie mogg by¢é w kazdej chwili, na mocy
uchwaty wiascicieli, zawieszeni w czynnosciach do odwotania.

§ 17

1. Do wylgcznych kompetencji Zarzgdu nalezy kierowanie sprawami wspoélnoty i
reprezentowanie jej w stosunkach z wtascicielami lokali lub ich uzytkownikami
oraz osobami trzecimi.

2. Wiasciciele udzielajg Zarzagdowi petnomocnictwa do wykonywania czynnosci
zwyktego zarzgdu w rozumieniu Ustawy o wiasnosci lokali, podpisywania
umow cywilno — prawnych z dostarczycielami mediéw i ustug.

§ 18

1. Zarzad jest obowigzany prowadzi¢ dla nieruchomosci wspdlnej odpowiednig
ksiegowos¢ finansowg, dokonywac rozliczen przez rachunek bankowy oraz
sktadac ze swojej dziatalno$ci roczne sprawozdanie.

2. Wspolnota prowadzi rachunkowosC¢ i sporzgdza roczne sprawozdanie
finansowe w sposéb uproszczony.

3. Ewidencja powinna zawieraé rejestr wszystkich przychoddéw, kosztéw i
Srodkdéw pienieznych oraz zwigzanych z tym rozrachunkoéw, a nadto powinna
zapewniaC uzyskanie danych niezbednych do sporzgdzania rocznego
sprawozdania finansowego, a zwfaszcza ustalenie:

a) wielkosci przychoddéw w postaci naleznych optat od wiascicieli lokali na
pokrycie kosztow zarzgdu nieruchomoscig wspolng oraz innych
przychodow,

b) wielkosci kosztéw zarzgdu nieruchomoscig wspolng, a w szczegdlnosci
wydatkow na remonty i biezgcg konserwacje, optat za dostawe energii
elektrycznej i cieplnej oraz wody w czesci dotyczgcej nieruchomosci
wspolnej, optat za antene zbiorczg, wydatkow z tytutu ubezpieczenia,
podatkow i innych opfat publicznoprawnych (z wyjgtkiem pokrywanych
przez witascicieli poszczegdlnych lokali), wydatkéw na utrzymanie
porzadku i czystosci, wynagrodzen cztonkow zarzgdu

c) stanu rozrachunkow (naleznosci i zobowigzan),

d) przychodéw, rozchoddéw oraz stanu srodkoéw pienieznych

§19

Na Zzadanie witasdciciela lokalu Zarzad jest obowigzany udzielic mu stosownych
informaciji; na pisemny wniosek — na pismie.

§ 20

Regulamin porzgdku domowego uchwala Zebranie wtascicieli.



§ 21

1. Na pokrycie kosztow zarzgdu wiasciciele lokali uiszczajg zaliczki w formie
biezgcych optat na konto Wspdlnoty Mieszkaniowej, ptatne z goéry do dnia 10
kazdego miesigca.

2. Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego opfat
(powyzej trzech miesiecy) lub wykracza w sposob razgcy lub uporczywy
przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo przez swoje
niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, wspodlnota moze w trybie procesu zgdal sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie kodeksu postepowania cywilnego o
egzekucji z nieruchomosci.

3. Wtascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
Zamiennego.

§ 22

Postanowienia niniejszego statutu obowigzujg obecnych i przysztych wiasciciel
lokali.

§ 23
Postanowienia niniejszego statutu wchodzg w zycie z dniem jego uchwalenia.
§24

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym statucie majg zastosowanie przepisy
Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.



